Allgemeine Leistungsbeschreibung
,Planungsleistung Um- und Ausbau eines ehemaligen
Schafstalls zu einem multifunktionalen Gemeinde-
zentrum, HLS und Freianlagen (Wiederherstellung
Weg)"*

Los 1: Fachplanung, Technische Ausriustung: Hei-
zung, Luftung, Sanitar (HLS)

Amt Nennhausen
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1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Stechow-Ferchesar beabsichtigt den Umbau eines ehemaligen Schafstalls zu
einem modernen, barrierefreien und energieeffizienten Gemeindezentrum. Das Gebaude wird
kunftig far kulturelle Veranstaltungen, Vereinsarbeit, Gemeinderatssitzungen, Bildungsangebote
und soziale Begegnung genutzt.

Fir die technische Geb&audeausristung im Bereich Heizung, Luftung und Sanitar ist eine voll-
standige Neuplanung erforderlich. Die HLS-Planung bildet einen wesentlichen Bestandteil der
energetischen, funktionalen und barrierefreien Gesamtkonzeption.

Die Finanzierung erfolgt tber Haushaltsmittel der Gemeinde und durch Férdermittel der LAG.
Die Umsetzung der BaumalRnahme muss aufgrund der Férderung der LAG bis Ende 2027
durchgefuhrt werden. Die Baugenehmigung fiir den Umbau liegt schon vor.

Projektdaten Gemeindezentrum Ferchesar

Merkmal lAngabe |
‘Bauvorhaben HUm— und Ausbau eines ehemaligen Schafstalls zum Gemeindezentrum ‘
Adresse LPG Hof 5, 14715 Stechow-Ferchesar, OT Ferchesar

Flurangabe Flur 2, Flurstlick 61

Bauherr Gemeinde Stechow - Ferchesar vertr. durch das Amt Nennhausen

Grundstlucksgroie ca. 900 m?

Umbauter Raum 3.362m3

Nutzflache 648 m?

2 Baubeschreibung

Im Rahmen der technischen Gebaudeausstattung des Gemeindezentrums Ferchesar wird be-
sonderen Wert auf den Einsatz energieeffizienter und nachhaltiger Technologien gelegt. Die
Planung erfolgt unter Berticksichtigung der Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) sowie der Brandenburgischen Bauordnung.

Das Energiekonzept ist als besondere Leistung in der Leistungsphase 1 (Grundlagenermittlung)
vorgesehen und wird durch den Fachplaner fiir Heizung, Liftung und Sanitar (HLS) erarbeitet.
Der HLS-Planer ist fur die Entwicklung, Variantenuntersuchung und Bewertung der energeti-
schen Versorgungssysteme zustandig.

Die Verbrauchswerte der HLS-Anlagen sind in einem Monitoring- und Lastenmanagementsys-
tem darzustellen. Eine Gebaudeleittechnik ist vorgesehen.
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2.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung des Gemeindezentrums erfolgt Uber eine moderne Luft-Wasser-Warme-
pumpe als zentrale Warmeerzeugungsanlage.

Planungsanforderungen:

¢ vollstandige Deckung des Heizwarmebedarfs,

e Prifung einer bivalenten Erganzung (z. B. Elektro-Zuheizer),
o hydraulische Einbindung in das HLS-System,

e Schall- und Aufstellkonzept,

o Vorbereitung aller erforderlichen Medienanschlisse,

o Integration in die Gebdudeautomation.

Die Warmepumpe tragt wesentlich zur Reduzierung des Primé&renergiebedarfs bei und erfillt
die Anforderungen des GEG.

2.2 Energiekonzept

Das Energiekonzept verfolgt das Ziel einer nachhaltigen, energieeffizienten und wirtschaftlich
sinnvollen Gebaudenutzung. Es bertcksichtigt sowohl bauliche MaRnahmen als auch techni-
sche Anlagen der HLS-Gewerke.

2.2.1 Bauliche Malinahmen zur energetischen Ertlichtigung
Im Zuge der Sanierung werden samtliche relevanten Bauteile energetisch ertuchtigt:

o Dammung von Boden, Decken und Innenwanden zur Reduzierung des Heizenergiebe-
darfs,
e Austausch der Fenster durch warmedammende Verglasungen.

Diese MaRnahmen verbessern die Wirtschaftlichkeit des Heizsystems und reduzieren die erfor-
derliche Heizleistung.

2.2.2 Variantenprufung technischer Anlagen
Im Rahmen der Planung sind folgende Varianten zu prifen:

o Luft-Wasser-Warmepumpe (Basisvariante),

e Integration eines Energiemanagementsystems (EMS,

e Optionale Nutzung von Solarthermie oder PVT-Hybridkollektoren fur Brauchwasser,
e Ful’bodenheizung und geregelte Fensterluftung,

e nachhaltige Kuhlkonzepte, z. B. adiabatische Kihlung oder Nachtliftung.

Die Auswahl der finalen Losung erfolgt in Leistungsphase 1 (Grundlagenermittlung) in Abstim-
mung mit den Fachplanern fur HLS und ELT.

2.3 Heizungstechnik
Die Heizungstechnik basiert auf einem hybriden Heizsystem bestehend aus:
e Luft-Wasser-Warmepumpe,
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e FuBbodenheizung im EG,
e erganzenden Heizkdrpern in Bereichen ohne Fulbodenheizung.

Planungsinhalte:

e Heizlastberechnung,

e Auslegung der Warmepumpe,

o hydraulische Einbindung,

¢ Regelungskonzept,

e Integration in Gebaudeautomation,
e Frostschutzkonzept.

2.4 Warmeverteilung

Die Warmeverteilung erfolgt Uber zentrale Heizkreise im. Die Regelung erfolgt tiber eine mo-
derne Steuerungstechnik, die folgende Anforderungen erflillt:

e Strangregelung je Gebaudebereich,

e zwei Heizkreise (z.B. Nord-Ost / Stid-West,
e Optimierungsprogramm fur Regelkurven,

e Einzelraumregelungen,

o Fenstertffnungserkennung.

2.5 Luftungstechnik

Es wird ein Konzept der natiirlichen Bellftung umgesetzt.
Planungsinhalte:

e Frischluftzufuhr tber Fenster und Liftungsklappen,
e Sicherstellung hygienischer Mindestluftwechsel,

e CO,-Bewertung,

¢ Vermeidung unnétiger Brandschutzklappen,

e Integration in Brandschutzkonzept,

o Prifung energieeffizienter Nachtliftung.

2.6 Klimatechnik
Eine aktive Kihlfunktion ist nur in Raumen mit wirksamem Sonnenschutz vorgesehen.
Planungsinhalte:

e Zuluftkiihlung,

e Prifung adiabatischer Verfahren,
e sommerlicher Warmeschutz,

e Nachtkuhlkonzepte.

2.7 Sanitartechnik

Die Sanitartechnik wird vollstandig neu errichtet.
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Anforderungen:

e Dbarrierefreie Ausfiihrung gemaf DIN 18040,

e behindertengerechte WC-Anlagen,

e wassersparende Armaturen,

o Legionellenprophylaxe (Frischwasserstationen, Klein DLE),
e Rickstausicherung mind. 20 cm Uber Stral3enniveau,

e Regenwassernutzung fur Aul3enanlagen,

o fachgerechte Einbindung in Trinkwasser- und Abwassernetz.

2.8 Mess-, Steuer- und Regelungstechnik
Die HLS-Anlagen werden in ein offenes Gebaudeleitsystem integriert.
Planungsumfang:

e Bus System (z. B. KNX, LON)

e Einbindung aller Sensoren und Aktoren
e Heizungsregelung, Zeitprogramme

e Monitoring der Verbrauchswerte

e Lastenmanagementsystem.

2.9 Kommunikationstechnik
Die Kommunikationstechnik wird nicht durch HLS geplant, jedoch bestehen Schnittstellen:

e Techniknetz fur Gebdudeautomation,
o Datenpunkte fur HLS-Monitoring,
o Ubergabepunkte zu ELT-Planung.

3 Planungsleistungen

3.1 Kosten und Honorar

Die Gesamtbaukosten fur das Gemeindezentrum Ferchesar wurden auf rund 1.130.850,00 €
brutto (KG 100 bis KG 700) veranschlagt. Die Finanzierung erfolgt Uber Haushaltsmittel der Ge-
meinde sowie durch Foérdermittel der LAG.

Kostengruppe

(nach DIN 276) Kosten netto (€) Kosten brutto (€)
100 Grundsttick 1.680,67 2.000,00
200 Herrichten und Erschliel3en 27.605,04 32.850,00
300 Bauwerk — Baukonstruktionen 597.310,92 710.800,00
400 Bauwerk — Technische Anlagen 134.201,68 159.700,00
500 AuRRenanlagen und Freiflachen 83.193,28 99.000,00
700 Baunebenkosten 130,672,27 155.500,00
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Kostengruppe

(nach DIN 276) Kosten netto (€)

Kosten brutto (€)

geschatzte Gesamtbaukosten 974.663,87

1.159.850.00

3.2 Umfang der Planungsleistungen

Die Planungsleistung fir die Technische Ausristung: Heizung, Luftung, Sanitar umfasst:

e Grundlagenermittiung (LPH 1)

e Vorplanung (LPH 2)

o Entwurfsplanung (LPH 3)

e Genehmigungsplanung (LPH 4)

e Ausfuhrungsplanung (LPH 5)

e Vorbereitung der Vergabe (LPH 6 teilweise)
o Mitwirkung bei der Vergabe (LPH 7 teilweise)
o Objektiberwachung (LPH 8)

o Objektbetreuung (LPH 9)

e Besondere Leistung:
Energiekonzept gem. Pkt. 2.2 Energiekonzept

Eine detaillierte Ubersicht des Umfanges ist dem Dok. 4.04 Ubersicht Teilleistungen_Los 1 HLS

Zu entnehmen.

Anrechenbare Kosten flir das Leistungsbild Fachplanung, Technische Ausriistung: Hei-

zung, LUftung, Sanitar

Kostengruppe
(nach DIN 276)

Kosten netto

410 Abwasser-/Wasser-/Gasanlagen 6.050,42 €
420 Warmeversorgungsanlagen 35.294,12 €
430 Raumlufttechnische Anlagen 4.201,68 €
470 nutzungsspezif. und verfahrenstechn. Anlagen 39.495,79 €
490 Sonstige Mal3nahmen f. techn. Anlagen 3.781,51 €

anrechenbare Kosten gem.8 54 Abs. 1 HOAI 88.832,52

Die Gemeinde Stechow — Ferchesar, vertreten durch das Amt Nennhausen, erwartet Angebote
fur die zur Realisierung des Projektes erforderliche Leistung der Heizung, Liftung, Sanitar fur:

e Leistungsphase 1, 2, 3,4,5,6 + 7 (je teilweise), 8, 9 nach § 55 Abs. 1 HOAI

e Honorarzone I, Mittelsatz nach § 56 HOAI.
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Projekt: Um- und Ausbau des ehemaligen Schafstalles zum Gemeindezentrum
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